Trondhem kommune

Saksframlegg

BRATTEMSVEGEN 173, SKJZLA

SIKNAD OM TILLATELSE TILTILTAK FOR OPPFZRING AV NYTT ASFALTVERK,
RIVING AV TRAFOSTASION OG OPPFZRING AV NY

Arkivsaksr.: 10/43578

Seksbehandler:  OlaHdle
;12 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet har fétt seg forelagt seknad om dispensasion i forbindelse med sgknad om oppfaring av nytt
adfdtverk og ny trafostagon paeiendommen Brattemsvegen 173, gnr. 309, bnr. 1. Tiltaket krever
dispensagon fra bestemmel sene til kommuneplanens arealdel § 10 og fra plan- og bygningdoven § 29-4.

Bygningsradet mener at det omsakte asfatverket og trafoen ikke vil vaaetil vesentlig ulempe for de
interessene reguleringen til LNF-omrade er ment a skulle ivareta, og mener etter en samlet vurdering a
fordelene for tiltakshaver ved & gi dispensagion er klart sterre enn ulempene. Bygningsradet innvilger derfor
i medhold av plan- og bygningdoven § 19-2, dispensagon fra bessemmelsene til kommuneplanens aresldel
§ 10 for omsekte asfatverk og trafo. Bygningsrédet innvilger ogsa dispensagon fra plant og bygningdoven
§ 29-4 for omsakt byggehayde pa 38 m. Asfatverket og trafoen godkjennes som omsekt.

Saken sendes tilbake til administragonen som pa delegagon fatter vedtak hvor tekniske og formelle vilkar
blir ivaretatt.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Behandling av sgknad om dispensagon i forbindelse med oppfaring av nytt asfatverk og ny trafostagon pa
eendommen Brattemsvegen 173, gnr. 309, bnr. 1, mottatt av byggesakskontoret 03.11.10.

Bakgrunn

Kolo Veidekke AS, Region Midt, driver asfatverk pa sarsiden rv. 704 gjennom Skjdai tilknytning il
Vassfjell Pukkverk. Det er i brev av 14.10.10 gitt igangsettingdtillatdse for demontering/riving av
eksisterende asfatverk. Tilsvarende virksomhet har vaat etablert pdsamme sted i ca. 40 &. Det er nd
anskelig & erdtatte dette asfaltverket med et mer moderne anlegg og med noe heyere kapasitet.

Eiendommen ligger i uregulert omrade som i kommuneplanens areddd er vis somlandbruks-, natur- og
friluftsomréde (L NF-omréde). Eiendommen ligger innenfor markagrensavist i kommuneplanen.

Vasdfjel Pukkverk i Skjgabergrer 3 landbrukseiendommer. Det bergrte aredlet pato av disse
eiendommene er i kommuneplanens aredldd vist som eksisterende omréde for réstoffutvinning/ massauttak,
mens det berarte aredet pa den tredje eiendommen er vist som LNF-omrade. Det omsekte asfatverket
ligger i tilknytning til pukkverket pa den sist nevnte eiendommen. Ved utarbeidelsen av kommuneplanens
arealdd er det trolig skjedd en tegnefeil ved a det berarte aredet pa den sSiste eiendommen er vist som

L NF-omréde, siden dette omrédet har vaat benyttet til samme virksomhet i ca. 40 &. Dette vil bli korrigert
i forbindelse med neste revigon av kommuneplanens areadel. Dersom omradet i kommuneplanens areddel
hadde vaat vist som eksisterende omrade for rastoffutvinning, ville seknaden isteden kreve dispensagon
frakrav om utarbeidelse av reguleringsplan, jf. bestemme sene til kommuneplanens aredldel § 3.

Fakta
Eiendommen ligger ved Skjda, sar for rv. 704 til Kladu. En Stuagonsplan som viser adfdtverket er vigt i
saksvedlegg 1.

Vurdering

Tiltaket krever dispensagon fra bestemmel sene til kommuneplanens aredldd § 10 og fra plan- og
bygningdoven § 29-4 sden tiltaket har en starre hgyde enn 9 m. En dispensagon kan ikke gis dersom
hensynene bak bestemmesen det dispenseres fra, dler hensynenei lovens formds-bestemmelsg, blir
vesentlig tilsdesatt, jf. plan- og bygningdoven 8 19-2. Omsazkt elendom ligger innenfor markagrensavist i
kommuneplanen, dik a eventuel godkjenning bare kan gis av bygningsradet.

Seknaden om dispensagon er blant annet begrunnet med at anlegget sekes plassert i tilknytning til Sarre
omrader som i kommuneplanen er avsat til omréder for rastoffutvinning, og a dette omrédet har et
indugtridt og anleggsmessig preg. Det er videre vid til a aredplanen ikke i tilstrekkeig grad legger til rette
for denne type virksomhet uten at man ma gjennom en prosess med dispensagions-sgknad. Saker kan
ikke se a det finnes noe bedre lokaliseringsalternativ for det omsakte anlegget. Det vises ogsatil at det nye
anlegget vil bli mer energi- og miljgvennlig enn det gamle, blant annet ved at energiforbruket vil bli redusert
med 10 %, og CO2-forbruket med 30 %. Egen saknad vedrarende utdipp fra anlegget og sty er sendt til
fylkesmannen i Sar-Trendeag for behandling.

Som vigt pa vedlagte tegninger har anlegget en sterste byggehayde pa 38 m. Det sekes derfor om
dispensagon fraplan- og bygningdoven § 29-4, Sden det ikke er fastsatt noen maksma tillatt byggeheyde
i reguleringsplan. Seknaden er blant annet begrunnet med at omsekt heyde av anlegget med pipe er
nedvendig for & sikre drift i henhold til ensket bruk. Det er videre vidt til at byggets haydei liten grad
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berarer naboene, og a anleggets plassering er gungtig for etablering av et anlegg med betydelig hayde.
Tegninger av adfdtverket er vist i saksvedlegg 2, og tegninger av trafostagon i saksvedlegg 3.

Saknad om dispensagon for tiltaket fra bestemme sene til kommuneplanens aredldel § 10 er vigt i
saksvedlegg 4, mens sgknad om dispensagon fra plan og bygningdoven 8 29-4 er vist i saksvedlegg 5.

Radmannen kan ikke se at det omsakte tiltaket vil vagretil vesentlig ulempe for de interessene reguleringen
til LNF-omréde er ment & skulle ivareta. Dette blant annet pd bakgrunn av at omrédet i naamere 40 & har
vaat benyttet til industriell virksomhet. Radmannen kan heller ikke se at dette tiltaket omfatter forhold som
behaver abli belyst gjennom en planprosess, dler a det vil kunne vanskeliggjare en eventuell senere
regulering av omradet. Det er imidlertid gitt tilbakemelding til tiltakshaver om at det vil bli krevd
utarbeidelse av reguleringsplan i forbindelse med planer om & endre adkomstforholdene til omradet.

Miljgenheten har ingen innvendinger til tiltaket, se saksvedlegg 6. Seknaden er ikke forelagt regionae
sektormyndigheter for uttalelsei forhald til friluftsinteresser da omradet framstar som et
virksomhetsomrade. Fylkesmannen har en seknad om konseson etter forurensningsoven for behandling
nar det gjelder utdipp og stay fraanlegget, og rédmannen vil ikke gi igangsattings-tillatelse for tiltaket far
tillatelse fra fylkesmannen fordigger.

Konklugon

P& bakgrunn av vurderingen ovenfor, kan ikke rédmannen se at det omsakte tiltaket vil vagre til vesentlig

ulempe for de interessene reguleringen til LNF-omréde er ment & skulle ivareta, og mener etter en samlet
vurdering a fordelene for tiltakshaver ved a gi dispensagon er klart starre enn ulempene. Radmannen vil

derfor tilrd a asfatverket og trafostasonen godkjennes som omsgak.

R&dmannen i Trondhem, 07.12.2010

Einar Aassved Hansen Lisheth Glarstad Aspas
kommunaldirektar bygningss;jef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1:  Stuagonsplan for asfdtverket

Saksvedlegg 2. Tegninger av adfdtverket

Saksvedlegg 3: Tegninger av omsgkt trafostagon

Saksvedlegg4:  Sgknad om dispensag on fra kommuneplanens areal del
Saksvedlegg 5:  Sgknad om dispensason fra plan- og bygningdoven
Saksvedlegg 6:  Uttdese framiljgenheten

Orienteringsvediegg 1: Oversiktskart, malestokk 1: 5.000
Orienteringsvedlegg 2: Utsnitt av kommuneplanen, méestokk 1: 20.000
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