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Bruk av 

planbestemmelser i 

byggesaker



Utfordringer når planbestemmelser 

ikke slår ut i tråd med intensjonen. 

• Hvordan formulere brukbare bestemmelser 

for både byggesaksbehandlere og 

innbyggerne i kommunen. 

• Eksempler fra Molde kommune



Hvordan formulere brukbare 

bestemmelser

• Bruk skal istedenfor bør.

• Ikke bruk skjønnsmessige 

bestemmelser.

• Unngå bestemmelser knyttet til 

byggteknisk forskrift. 

• Tett samarbeid mellom byggesak og 

planavdelingen.



Krav til uteoppholdsareal

Konsekvenser:

• Utfordring med bygging i Molde sentrum.

• Behov for dispensasjoner

• Bestemmelsen må revideres. 



Hensynssone for kulturminner

Konsekvenser:

• Krav til tillatelse fra fylkeskonservatoren i en rekke saker.

• Behov for dispensasjoner.

• Bestemmelsen må revideres. 



Byggegrense mot sjø

Konsekvenser:

• Vanskelig å forstå, behov for tolkning. 

• Arbeidskrevende, ingen oversikt over bebyggelsen 

01.07.12. 



Bolig med sekundærleilighet

Konsekvenser:

• Når er den aktuell?

• Definisjon på bileilighet?

• Tolkes ulikt av ulike personer – forskjellsbehandling. 



Bevaring av vegetasjon



Rekkefølgekrav –

privatrettslige forhold

Konsekvenser:

• Tidkrevende prosess, omkamper

• Misforståelser hos innbyggerne



Sykkelparkering

Konsekvenser:

• Parkering uten stativ.

• Bestemmelsen må revideres.



Regulering uten avklarte 

grenser

Konsekvenser:

• Bygging på annen manns grunn

• Dispensasjon/riving



Uheldige reguleringskart

Konsekvenser:

• Omregulert veg – dispensasjon.

• Splines – manglende kvalitetssikring av nytt planområde



Krav ved ferdigstillelse

Konsekvenser:

• Uklare bestemmelser


