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Husbanken

" Hvorfor er dette viktig?

Kommunene vil bli utfordret pa kapasitet

Boliger som har god tilgjengelighet er ett
av flere tiltak som vil redusere denne
ettersparselen

Utbygging av nye boliger kan gi &
ringvirkninger — ikke bare for de eldre, L“ ‘ /
men for samfunnsutviklinga som helhet -




ﬁ% Husbanken

Mange fordeler med et godt boligtilbud

Driftskostnad i
hjemmetjenester
per bruker

247 000
kroner

Driftskostnad per
sykehjemsplass

Byggekostnad per
sykehjemsplass

1387 000

kroner



Sosiale forbindelser: Gjennomsnitt av metaanalysen
Sosiale forbindelser: Hoy versus lav sosial stotte
Sosiale forbindelser: Sammensatte mal for sosial integrering
A royke faerre enn 15 sigaretter daglig

Roykeslutt blant pasienter med hjerte- og karsykdommer &
Alkohol: avholdenhet versus storforbruk

Fysisk aktivitet (kontrollert for overvekt)

Normalvekt versus fedme

Medikamentell behandling for hoyt blodtrykk (eldre)
Luftforurensning: lav versus hoy ,..dl‘
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KOM NARMERE, et seminar |
regi av Geminisenteret HelsA

02.02.2022
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KOM NAERMERE, et seminar | regi av
Geminisenteret HelsA

Tiltak pa alle niva i folkehelsearbeidet

Tiltak (eks.)

Opplyse om sosiale
tilbud

Eldretrim
Besgkstjeneste

Dagtilbud
Frvilighetssentral

https://www.youtube.com/watch?v=0qJ3114
moplE&ab channel=SINTEFCommunity

QLN
)
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https://www.youtube.com/watch?v=qJ31I4mop1E&ab_channel=SINTEFCommunity

~ Fordeler med et godt boligtilbud ="8f*
oppsummering
@dkonomi
billigere lgsninger for kommunen
et markedsgrunnlag for lokal byggebransje
fordeler med a eie egen bolig

Folkehelse

vi kan stimulere til boligutvikling som reduserer omfanget av
ensomhet og isolasjon

6 02022022



Aldersvennlige boliger og bomiljg i

q?% distriktene 2020 - 2022

Husbanken
..i"T"L. Fylkeskommunene
“U"Distriktssenteret B Agder

Kompetansesenter for distriktsutvikling . Innlandet

] Mare og Romsdal
AGENDA " | Nordland
KAUPANG . Oslo

| Rogaland

B \estfold og Telemark
B Troms og Finnmark
| Trendelag

| Vestland

B Viken
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Hvorfor samarbeider vi?

» Utfordringer og flaskehalser ved
boligutvikling i tynne boligmarkeder er
godt dokumentert gjennom satsingen
«Boligetablering i distriktene» - 2011 -
2014

» Satsingen ga bred kunnskap om lokalt

Gode eksempler

handlingsrom, suksessfaktorer og 58 bokgetegeke e

- | tistriktene

mulige lgsninger, og betydningen av
boligutvikling for lokal samfunnsutvikling.

» https://lwww.husbanken.no/boligsosialt-
arbeid/boligetablering-i-distriktene/



https://www.husbanken.no/boligsosialt-arbeid/boligetablering-i-distriktene/

ﬁég Husbanken

Den faglige ramma for nettverket

Boligpolitiske mal, strategier og tiltak

@Dke tilgjengelighet i
eksisterende boliger

Involvering,

. Bolig-
. samarbeid o
Kartlegging og radgivning og

og . .
kunnskap o tllpss;';lgr;% av

on

Innovasjon

Legge til rette for nye
aldersvennlige boliger

Planpolitik Bolig- @konomiske
ot luizsfgreil virkemidler

ken tikken
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Litt teor
Hva sier forskningen?
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NOVA-rapporten «Planer for et
aldrende samfunn» fra 2015

PIIBaqer fgr et aldrende samfunn?
olig og tienester for eldre i kommunene

pekes det pa at veksten i antallet et |

CHRISTINE MARTENS g

SVEIN OLAV DAATLAND

eldre vil gke vesentlig fra 2025, og
kommunene ma bruke tida godt til
planleqqing.

En av hovedkonklusjonene fra
rapporten er at boligplanlegging
for eldre har liten oppmerksomhet
| mange kommuner.

02.02.2022
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Saerskllt iInnsats 1 distriktskommuner

« Kommunene har behov for mer
systematisk kunnskap.

* Ingen klar avveining mellom
satsing pa omsorgsboliger,
Institusjoner, tilpasning eller
boligforsyning

- Liten koordinering av boligpolitikk
og eldreomsorg.

- Behov for saerskilt innsats i —1 x| 4
-~ distriktsskommuner 27 G0o0m




~ Mobilitet blant eldre pa
boligmarkedet

Stor forskjell mellom vilkarene til eldre pa
boligmarkedet i distriktiskommunene og eldre som
nyter godt av mer velfungerende boligmarkeder i mer
sentrale strgk.

| distriktene er det faerre egnede alternativer for eldre
pa boligmarkedet, og vi argumenterer derfor for a
prioritere utviklingen av eldreboligpolitikk i distriktene

Er boligtilbudet godt nok flytter eldre | stor grad til en
mer tilgjengeliq bolig

http://biblioteket.husbanken.no/arkiv/dok/Komp/nyMobilitet%20blant%20eldre%20pa%20boligmarkedet%20holdninger%?20. \ 13

pdf 137 02022022



http://biblioteket.husbanken.no/arkiv/dok/Komp/nyMobilitet%20blant%20eldre%20pa%20boligmarkedet%20holdninger%20.pdf

ﬁ% Husbanken

Litt teori
Hva sier staten?
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~ slik er boligpolitikken i dag

* Den enkelte har et

holigpolitikken

s aievaes spmces e ks 2 dessabes 90,
5 s 02

personllg ansvar for é —
tilrettelegge egen
bosituasjon

- Det offentliges rolle er
primeert a stgtte opp
om dette ansvaret og
bista de
husholdningene som
Ikke makter dette
ansvaret alene

R
150

02.02.2022




Leve hele livet m.fl

‘Sosal- og helsedepartementet

St meld nr 50
(1996-97)

Det er en betydelig
samfunnsgkonomisk gevinst
ved at eldre kan bli boende | |
egen bolig og fa pleie og ‘
omsorg her framfor & matte
flytte pa institusjon

ﬁ{é@ Husbanken

02.02.2022
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Generell vurdering av
boligsituasjonen og
tjenester for eldre |
distrikene



Hvordan er markedet i distriktene Z tussre
sentralitetsklasse 5 0g 6

142020, Sentralitetsindeks 5 og 6 Hele landet
Nye boliger siste 10 & 21 000 boliger (3900 286 000 boliger
leiligheter)
bGJ'T_””OmS”m“g m2-pris brukt 12750 NOK pr m2 26 000 NOK pr m2
olig
Gjennomsnittlig m2-pris ny 31700* 37000
bolig
B o5 1000
— g innbyggere 735 000 5 328 000
i
B 295564
Boligmassen 318 000 sméahus 1 800 000 smahus

11400 leiligheter 643 000 leiligheter




Hva sier KOSTRA-tallene? i usbanken

Utgifter kommunale helse- og omsorgstjenester per innbygger (kr)

54000
48737
49000 45679
43376
44000 41738
39879 39519
39000 — 37325 I
35383
33789
34000 31975 31816
29936 B
28226
29000 26784 26684
25401 25147
23464
24000 1058 22379 24648 24262
19000 =
2015 2016 2017 2018 2019
= Sentralitetsindeks 1 19845 20737 21479 22875 24262
== Sentralitetsindeks 2 19527 20937 21869 23467 24619
= Sentralitetsindeks 3 21058 22379 23464 25147 26684
e Sentralitetsindeks 4 25401 26784 28226 29936 31816
== Sentralitetsindeks 5 31975 33789 35383 37325 39519
== Sentralitetsindeks 6 39879 41738 43376 45679 48737

e Sentralitetsindeks 1 === Sentralitetsindeks 2 === Sentralitetsindeks 3 ~ e=====Sentralitetsindeks 4 e Sentralitetsindeks 5 === Sentralitetsindeks 6 19



I %
Hjemmebasert Omsorg 8 Husbanken

Andel innbyggere over 80 ar som bruker hjemmetjenester

39,0
a 27
37,0 ﬁ—ai;‘; 36, G — 36
_-u-’n ! 4 36,2
35,0 353 ; 352 35,4
\ 33’8
33,0
31,0 36,0 — 31,2 3
2N 1 =20.2
4 _—0 T \
20 A1
29,0 20’Q o c 28,8
\"7[[
27,0 — 27,3
— 26,2
25,0
2015 2016 2017 2018 2019
e Sentralitetsindeks 1 30,9 30,3 29,4 28,5 27,3
e Sentralitetsindeks 2 30,1 29,7 28,8 27,4 26,2
= Sentralitetsindeks 3 32,2 31,6 31,2 30,7 28,8
e Sentralitetsindeks 4 36,0 35,3 35,4 35,2 33,8
= Sentralitetsindeks 5 36,8 36,9 36,9 36,9 35,4
== Sentralitetsindeks 6 37,4 37,5 36,6 36,4 36,2

20



Andel over 80 ar som er bosatt pa

19,0

18,0

17,0

16,0

15,0

14,0

13,0

12,0

11,0

10,0

9,0
e Sentralitetsindeks 1
e Sentralitetsindeks 2
e Sentralitetsindeks 3
e Sentralitetsindeks 4

== Sentralitetsindeks 5

== Sentralitetsindeks 6

& inst

18,1 18,0 177
16,7
16,4
15,8
— 15,2
14,8
14,3
13,7
12,4 ,
120 i%;é

i3

2015
12,1
12,0
12,4
12,4
15,8
18,1

2016
11,9
12,1
12,2
12,4
15,2
18,0

2017
11,5
11,7
11,8
11,9
14,8
17,7

11,0

2018
11,0
11,7
10,9
11,6
14,3
16,7

10,6

2019
10,6
11,3
11,1
11,0
13,7
16,4

nken

21
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Kort oppsummering

Stort prisgap mellom ny og brukt bolig er hinder for realisering
av boligprosjekter

Hayere dekningsgrad pa sykehjem og hjemmetjenester for
kommuner i sentralitetsklasse 5 og 6

Tynne boligmarkeder og lite tilgjengelige boliger i kommuner
med sentralitetsklasse 5 og 6 paferer kommunene starre utgifter
til helse og omsorgstjenester?



ﬁ% Husbanken

Noen konkrete rad til
kommuner med tynne
boligmarkeder
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Konkrete rad 1 — planlegging

- Forankre temaet |
samfunnsplanen eller lag

en boligplan

| samarbeid med viktige

aktarer

Eldrerad

Unge
Barnefamilier
Byggebransjen

m mmmmmmm by
v
Handlingsplan Bustad

Ar 2021-2025

Ein plan med tiltak for 3 samarbeide betre og
ha eit meir tverrfagleg fokus pa bustadarbeid

https://ullensvang.kommune.no/wp-
content/uploads/2020/12/2020.11.18-Vedtak-kst-Handlingsplan-

bustad-%C3%85r-2021-2025-1.pdf 24



https://ullensvang.kommune.no/wp-content/uploads/2020/12/2020.11.18-Vedtak-kst-Handlingsplan-bustad-%C3%85r-2021-2025-1.pdf

ﬁq‘i Husbanken

Konkrete rad — 2 kartlegging og mal

- Kartlegg dagens boligsituasjon |
kommunen

- Konkretiser mal for hvor mange
aldersvennlige boliger
kommunen bgr fa realisert pa et
gitt tidspunkt

- Dette gir ogsa et
markedsgrunnlag for private
aktgrer

nnnnnnnnnnnnnnn n
et Whgs-mm H H
FE Boliger i
Kongsvinger
Utfordringer, eksisterende
boligmasse og nybygging med fokus
| = -
INNBYGGERUNDERS@KELSEN pa aldersvennlige boliger og bomiljg
BOLIG 2019

' VanlyvenS0m °
ein attraktiv

Skrevet av: Hege Katrine E

stad for eldre
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Konkrete rad 3 — stedsutvikling

* Bygging av leiligheter i
sentrum

- Stedsutviklingsprosjekt
som gir ringvirkninger
for mange, ikke bare
eldre

Birketveit — lveland sentrum. Foto: lveland kommune

26



@3 Husbanken

Konkrete rad 4 — utnytt
handlingsrommet | PBL

* Reguler boligsammensetning,
boligstarrelse, krav til
tilgjengelighet og boligens
utforming
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Konkrete rad 5 — utnytt tomtereservene

Sandnesmodellen

En modell for utbygging av den gode by Sandnes

Valer
kommune

Den gode by
Sandnes

28

Fgrde kommune
SANDNES KOMMUNE
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Konkrete rad 6 —jobb strategisk med
tilpasning av bolig —

Utvalg Saksnr
Komité for helse- og omsorg 04.06.2019 021/19
Formannskap 12.06.2019 0&8/19
K t 20.06.2019 083719

Eldres rad 03.06.2019 034/19

+ Kommunestyrevedtak pa
midler til tilpasning = [ [ | [

Husbankens boligsosiale virkemidler

« https://www.veiviseren.no/stotte-i- veteas

Innspill til sak - 15 boli iale vir

arbeidsprosessltilrettelegge-og- -
beholde-bolig/tilpasning-av-bolig- e, Serete oo e e e
[tverrfaglig-boligradgivningsgruppe-for- s s s e s

tl I D a.S n | n C] - a.V' b O I | C] Tilskuddsmidlene legges inn i NAVs budsjett fra og med 2020.

. Kongsvinger kommune skal aktivt seke og bruke midler til utredning, prosjektering og
tilpasning som en del av arbeidet for & dreie tjenestetilbudet mot hjemmebasert

v

omsorg.
. Barnefamilier skal fortsatt prioriteres i det boligsosiale arbeidet
4. Velferdsteknologiske lesninger skal prioriteres ved utredning og tilpasning.

[

29



https://www.veiviseren.no/stotte-i-arbeidsprosess/tilrettelegge-og-beholde-bolig/tilpasning-av-bolig-/tverrfaglig-boligradgivningsgruppe-for-tilpasning-av-bolig

ﬁ% Husbanken

Konkrete rad 7 — gk kunnskapen om
Husbankens virkemidler

Startlan kan ogsa brukes til & oppna
7z b distriktspolitiske mal
Tilskudd til UL T o i . .
M Lan til boligkvalitet: Husbanken kan

gjare unntak for pantesikkerhet i
‘ I distriktene

- Kommende ordning om
investeringstilskudd til

trygghetsboliger 30



12 yo &
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Boliger i Engerdal sentrum Vi onsker flere interesserte leietakere

Med innbyggerne
Med bransjeaktgrene

Arranger fagdager og folkemgter
«Boligdag | Kongsvinger»
Innstikk i Valer menighetsblad

i
Bustad for livet?
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Konkrete rad 9 — bygg ned
forventningene

Tronderbladel s s ot e st enoge

Mulighet for fortsatt & bo i opprinnelig hjem med bistand fra hjemmebaserte tjenester skal veere

Nymeter

prevd ut, samt vurdert som utilstrekkelige for a ivareta sgkers behov.

Spker er ikke i stand til 3 ivareta seg selv i sitt eget hjem med tilpasning av tjenester. _Iu':ga,ngsl.’mlktetharmgen
krav pabolig

Naveerende bolig er utformet pa en mate som gj@r det vanskelig for sgker a bo der, og utbedring
eller endring i boligen anses a vaere en urimelig lgsning.

Spker anses a ha urimelig store vansker med a skaffe seg egnet bolig i ordinzert boligmarked.

Inntekt og formue ved sgknad om omsorgsbolig

Tildeling av omsorgsbolig er ngdvendigvis ikke gkonomisk behovsprgvd.
Omsorgsbolig vurderes ut fra en helhetlig vurdering av den enkeltes
hjelpebehov, gkonomi og behov for en tilpasset bosituasjon. Melhus
kommune gnsker at innbyggeren skal fa bo i egen egnet bolig lengst mulig, PO

derfor er det naturlig & se pa formue sammen med den enkeltes

hjelpebehov. Det er anledning til & sake Husbankens bostgatte for reduksjon

av boutgifter, samt startlan ved innskudd boligkjap. -
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Konkrete rad 10 — ta initiativ

* strategier som kan «sparke i
gang markedsmekanismene»

* bindeledd mellom

boligsgkere, entreprengrer og
Husbanken.
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https://www.ar

L e kitektur.no/ha
E7S ANV TLIENGEUS), Vol ¢+ = ndbok-i-
| “ gL i ‘\ b ————————— .
< ‘ YRS | aldersvennlig-
ksl \ 1 KOMMUNEN 0aSA

stedsutvikling

WAG\.OMQ‘: = 'muceve!
\)N"% @ L LOKAL : G poeeil
e 2 0 Handbok i “
i aldersvennlige mac

o) v 22 lokalsamfunn _
https://www.ks.no/fagomrader/velferd/aldersvennlige-
lokalsamfunn/ny-handbok-i-aldersvennlig-samfunn-lansert/

34



https://www.ks.no/fagomrader/velferd/aldersvennlige-lokalsamfunn/ny-handbok-i-aldersvennlig-samfunn-lansert/
https://www.arkitektur.no/handbok-i-aldersvennlig-stedsutvikling

Ta gjerne kontakt!

Lillian Hatling (Distriktssenteret)
lillian.hatling@kdu.no

Trude Risnes (Distriktssenteret)
trude.risnes@kdu.no

Birger Jensen (prosjektleder)

*Husbanken — Trgndelag/Mgre og Romsdal
*birger.jensen@husbanken.no evt. 98060962

Sigbjarn Spurkeland

* Husbanken Kommune og marked
* Sigbjorn.spurkeland@husbanken.no

] Agder

all ol off =

B oslo

Birger Jensen

980 60 962
birger.jensen@husbanken.no
www.husbanken.no www.veiviseren.no
www.distriktssenteret.no

P viken

Johan Vaseli

*Husbanken - Troms/Finnmark
«Johan.vaseli@husbanken.

B 'nnlandet
] Mare og Romsdal
] Nordland

| Rogaland

B Vestfold og Telemark
B Troms og Finnmark
| Trendelag

"] Vestland

ﬁ‘;\q‘i Husbanken
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