Etterpaklokskap pa forhand

med Husbankens virkemidler




Blalysstrategi eller forebyggende
«etterpaklokskap pa forhand»?

Vi uttaler ofte:

>

v v v v

Fremtidens boliger er allerede bygget. 80-90 % av den
eksisterende bygningsmassen vil fortsatt sta i 2050.

Vi kan ikke bygge oss ut av fremtidens utfordringer
Den eksisterende boligmassen mangler funksjonalitet (80%)
Rundt 20% av boligmassen er tilgjengelig for rullestolbrukere

Det er god samfunnsgkonomi at flest mulig bor lengst mulig
hjemme

Husbanken skal bidra til flere egnede boliger for eldre

Hvem bar pavirkes og til hvilken tid?

Hvordan kan kommunen pavirke til at medborgere pa
eget initiativ tilrettelegger egen bolig eller flytter til en
bedre egnet bolig...i tide... slik at man ikke kommer i en
situasjon der man blir «vanskeligstilt».... for tidlig?

ﬁ% Husbanken

Planer for et aldrende samfunn?
Bolig og tienester for eldre i kommunene

e
544 Husbanken

Deter Qod ééﬁ':fuﬁhsakonomi at flest mulig bor lengst




Men «hjemme» hvor er det.....? ﬁ% Husbanken

«Syv av ti nordmenn gnsker & bo hjemme sa lenge som
mulig»...... «Du trenger ikke g i gang med & endre hjemmet
ditt for eventuelle funksjonsnedsettelser i dag,

hi h o men det kan veere lurt & finne lgsninger som gker
Men... «<hjemme» ...hvor er det* den generelle bruksverdien av boligen.»

- Sannsynligvis der vi opplever god livskvalitet, trivsel og
trygghet.......... ikke bare en funksjonell bolig

- Og med en funksjonell bolig sa handler tema i dag meste om a
bygge flere nye boliger

— HER KANVIBO SA LENGE VI VL

> Ett utgangspunkt for a bo hjemme med god livskvalitet:
- Bevisstgjgring om egen livsfase

- Kunnskap om boligens tilstand

- Behovet for a oppgradere eller

- behovet for a flytte...i tide En seng pa stua pa visning fikk Liv og Terje til &
tenke langsiktig. Na gleder de seg til a bli gamle
> «A flytte...i tide» sammen i huset de kjgpte for over tretti ar siden.

- handler om forskjellen mellom & flytte og a bli flytta pa
ufrivillig.. man blir definert som vanskeligstilt, for tidlig og helt unadvendig



Huseiers to valg........ kommunens muligheter?

ﬁ%ﬁ Husbanken
Det er god samfunnsgkonomi at flest mulig bor lengst

mul Ig hj emme Byggekostnader pr. ?ggﬁﬁ:ﬁigggg
- omsorgsbolig : :
Driftskostnad (60 m2 + f areal og [;:sf,tt?tt(;?ct:\zﬁfars‘;[ (sykehjemsplass)
hjemmebasert base = totalt 80 m2) :
omsorg pr. bruker (sykehjemsplass)
og FDV pr. >
Driftskostnad omsorgsbolig -
hjemmebasert
omsorg pr.
bruker
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Kun ett eksempel, tallene vil variere



Huseiers to valg........ kommunens muligheter?

ﬁ% Husbanken

«Forebyggende» 7 «Blalysstrategi»

Navaerende bolig er
ikke egnet
men kan tilpasses

Tilpasse navaerende

bolig med egne midler
Kartlegging av Naveerende bolig er
eksiterende bolig, behov egnet og i samsvar
og ensker fremover med egne behov og
men til rett tid gnsker fremtiden
Kjgpe egnet bolig
med egne midler

Naveerende bolig er
ikke egnet
kan ikke tilpasses

Tilpasse naveerende
bolig med midler fra
kommune, heistilskudd
fra Nav, lan til bolig-
kvalitet eller startlan

Kjgpe egnet bolig med
startlan

Leie egnet bolig privat
eller via kommunen
med eller uten bostgtte



Lan fra Husbanken

Lan fra Husbanken skal bidra til enten a ‘
fremme og utvikle viktige boligkvaliteter i ny [l
og eksisterende bebyggelse, eller til et godt

boligtilbud for vanskeligstilte pa
boligmarkedet.




o H H . . . . . . . . . . ﬁ Husbank
Lan til boligkvalitet skal bidra til boligfinansiering i distriktene 44 Husbanken

Har du egenkapital, far du 1an selv om panteverdien er lav

> Enkeltpersoner, foretak, kommuner og
fylkeskommuner kan sgke.

> Lantil oppfaring av miljgvennlige boliger eller lan

til oppfaring av livslgpsboliger (overkommelige
krav til kvaliteter)

> Lan til oppgradering av eksisterende bolig,
bade til energieffektivisering og/eller tilgjengelighet

> Lite spgknader....qjor muligheten kjent!

BYGG

| MESTEREN 8

Husbanken letter pa egenkapitalkravet
i distriktene

Husbanken apner opp for et storre bidra g til finanslering av gode boliger | distriktskommuner.

Antall saker med tilsagn per tiltak 2021

Oppgradering

Tiltak

Oppfering

I T T T T
0 2 3 4 5
Lan til boligkvalitet Antall saker
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Startlan...ikke bare til «kjop»

> kan benyttes av alle....fra junior til senior, enslig eller
familie

> Minstepensjonister/pensjonister, ufgre,

personer med nedsatt funksjonsevne.../andre
(sansetap/bevegelseshemming/nedsatt kognitiv
funksjon...... miljighemming...... )

> Og mange boliger kan tilrettelegges «godt nok»

> ... til og med om man ikke kan strekke seg mot
«rullestolsirkel» eller en «universell utformet» bolig

o
fﬂe@ Husbanken
Startlan, alle

Antall husstander med utbetaling per tiltak 2021
Kjope bolig 617
Utbedre |l 21
%
a Tilpasse | 14
Bygge bolig| Farre enn 4
r
] 200 400 600 800
Antall husstander

Startlan, over 67 ar

Antall husstander med utbetaling per tiltak 2021

Kjepe bolig 23

Tiltak

Tilpasse

Utbedre | Ferre enn 4

0 5 10 15 20 25
Antall husstander




iy OKal kartlegge 360 boliger ...

STEINKJER: Kommunen
har som mal a kartlegge
360 boll.,rismlkjcr
De skalfinne ut hvor
funksjonelle boligene er
med tanke pa a kunne
bo i dem sa lenge som
mulig. De skal ogsa
henvende seg til per-
soner som har flytteti
leiligheter, for & finne
ut hvorfor de valgte &
fiytte fra boligen sin.

oy Huselere gir tllbakemeldmg

o hjemme lengst mulig. “returnere sacskwmset Peay
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Skal kartlegge 360 boliger

Steinkjer kommune (2016-2017)

o3
%4 Husbanken
Mal: Den enkelte kan bli «sin egen boligekspert»

_ Trinnfri 90cm dor Rullstolsnuplass
2. Funksjonsvurdering av boligmasse pa tvers av alder f inngangsparsi Y 70 43

i Bad/toalett [RNNNPY) 0 0
Boliger bygd mellom 1950-60 og 70-tallet. { Kiokken | o o 7
1500 brev sendt ut, 380 svar ble mottatt 67 41 67

33 65 88

En enkel tilpasset utgave av Funksjonsattesten ble brukt

«Noe over halvparten av boligene er ikke umiddelbart
tilrettelagt for & mestre daglige aktiviteter i ulike livsfaser og
med ulike brukerforutsetninger.»

Kunnskap til rett tid-
Funksjonsattest for boliger

Oppgitt antatt kostnad for oppgradering 500.000-700.000
kroner

"+ Kanvurdere boligens planlgsning slik den fremstaridag | s

« Den vil synliggjere hvor funksjonell boligen er

Samfunnsgkonomisk effektanalyse (TFou 2016) * Man kan, basert pa en vurdering utrede lasringerkke

lesninger for & bedre muligheten til: «& kunne bo hjemme sa

«En utsettelse av behovet for omsorgstjenester som en fglge s

av mer funksjonelle boliger fort kan dreie seg om en vesentlig T = —- |

verdi for Steinkjer kommune.» Kotunsune _ — =]

«Regner vi et ars utsettelse nar det gjelder hjemmebaserte : ;*;‘;g;‘::,T,;:';;g;g;;;"::;‘;’;ﬁf;! .
tieneste for 15 prosent av de som bor i de samme boligene vil e iartymote | | " et ;" e

7hslsearbeidari = B

det utgjare 90 millioner kroner.»
Les mer om prosjektet her



https://veiviseren.no/forstaa-helheten/eksempler-og-erfaringer/funksjonstilpasning-av-boliger-i-steinkjer

B4 Husbanken

: Funksjonsattest for bolig
Hverdagsmestring

Kommunen har funksjonsvurdert
kommunens boligmasse — tiltak iverksatt

Hundre ar i eget hjem

- aktiv i eget liv
N — T
Ergoterapitienesten benytter g : -
Skjema funksjonsattesten aktivt i sine ? i i
hjemmebesgk hos innbyggeren T
Et godt hjelpemiddel i & fa innbyggeren — |
til a forsta sin naveerende eller
fremtidige boligutfordring lisberken B
@ :;71” | .Y Gjennom prosjektet Flytte W oo o
- abilitering . .
B Vot xommne Ombygging/utbygging
3 Tilrettelegging
L o ehabllﬂret:;gz!{m oge - Hvaer
e |- Hyerdagsrehabilitering  © Vg Bevisstgjering
en synes detervik | - et pilotprosjekt i regi av Melhus kommune fordeg? “
............. bygger?
o ‘
KOM
; —
Fremtidens helse og omsorgstjenester i Melhus. ITERIER Ebvg t"T: Husbanken
e «BOIIQ er et eget ansvar»
:" S(f RS N Melhus kommune presiserer at tienester har
CeE et e ] EXSKLUDERINGSKRITERIER du rett pa, men at bolig er et eget ansvar.

«Bolig er et eget ansvar» er en veileder som
innbyggeren kan benytte for a fremskaffe
egnet bolig. Blant annet boligkjep, tilpasning,
«smart» oppussing, velferdsteknologi,
funksjonsvurdering bolig og hjelpemidler.
Veilederen brukes i dialog med innbyggeren
(meter, samlinger, ulike seknadsprosesser,
innbyggerkontakt, o.1.)

Kommunen har styrket boligkompetansen i
ulike enheter for a kunne veilede innbyggere
til gode bolig-valg.

«Madlet er at innbyggerne i stgrre grad skal ta ansvar
for eget liv, og dermed oppleve mer glede og
mestring i hverdagen»

MO




1. De mest beerekraftige byggene finnes allerede

«A rehabilitere bygg pavirker miljget halvparten s& mye som a rive og bygge

nytt» ifglge Sintef

> Rundt80-90 % av den eksisterende bygningsmassen
vil fortsatt sta i 2050.

> Viharidag lav oppgraderingstakt med rundt 1-1,4 % i
Norge

> Rehabilitering er bedre i en 30-arshorisont mot 2050,
siden det kan ta fra 10 til 80 ar far et nybygg utlikner
klimagassutslippet som kom i byggeprosessen.

Rehabilitere eller bygge nytt....eller begge deler?

Tar vi med begrepet «sosial baerekraft» som handler om et
stabilt helsefremmende samfunn (liv) preget av bl.a. tillit,
trygghet, tilhgrighet og tilgang til gode naermiljg.

Kan ett mal om flere funksjonelle boliger veere ett verktgy
for A na krav i «det grgnne skiftet»?

v

Gront er ikke bare en farge:
Beerekraftige bygninger eksisterer
allerede

«Vi kan ikke bygge oss ut av klimakrisen» i

Hangen til a forlate og bygge nye bibliotek, brannstasjoner og

RS

Dkonomi

Sosiale forhold N | L/

t + t



2. E-Helse
Universell utforming og

Flere funksjonelle boliger gir bedre mulighet for at velferdsteknologi
velferdsteknologisatsningen skal lykkes

Trgndelag 2018/19

> De fleste mellom 67 og 79 ar bor i boliger bygd i
perioden fagr 1980.

> 60% bor i bolig pa flere plan (65% i 2012)

 Personlig

> 32% av boligene er tilgjengelig for rullestolbrukere
Det betyr ikke at alle rom i boligen er tilgjengelig for rullestolbruker

«Det finnes ingen god grunn til a komme hjem til meg
med velferdsteknologiske lgsninger fagr jeg har gjort
noe med boligen»

«Verdensmester i oppussing» utbedrer boligen i tradisjonell
forstand og mindre «strategisk» utbedring med tanke pa
alderdom.

Kunnskap og pavirkning brukes i liten grad for & synliggjere
tilgjengelighetsstatus og mulighetsrommet i egen bolig.

‘assistanse

\
Passer for alle“\
\

Etablere samarbeid med lokal byggebransje, de som >
farst er pad «astedet» nar noen skal pusse opp? 4

\
N dig for noen

I

\\\

A\\



http://www.gewa.no/omgivelseskontroll/Automatikker/4250

)

Leve hele livet:

>
>

Hvis vi ikke kan bygge oss ut av utfordringene......

og mens vi venter pa flere nye boliger..... Bli med pa
er kanskje det enkle ofte det beste? frivillighstens ar2022:

Folkehelsearbeid og boligen
Lagspillet.....Samarbeidet internt og eksternt

Samhandling mot bransje, «fremtidens forebyggende helsearbeider», de som er
farst pa «astedet» nar noen skal pusse opp.

Kartlegge boligmassens funksjonalitet Meld. St 15
Kompetanse, kunnskap, informere: forebyggende boligradgivning, metoder for g8

Leve hele livet

pavirkning til medborgere
Frivilligheten, organisasjoner

For frivillige
organisas; joner

Medborgeren skal utfordres til & tilrettelegge egen bolig
Kommunen utfordres til & rekruttere seniorer som frivillige ressurser pa ulike
kommunale fagomrader

Eldrerad inviteres til & veere hovedansvarlige for arbeidet med & kartlegge egne
lokalsamfunn og bl.a. legge konkrete planer for a gjgre fysiske og sosiale omgivelser
mer aldersvennlige.




Kunnskap om egen bolig... Kunnskap til rett tid

Takk for meg

tommy.ronne@husbanken.no

Nar du kommer hjem i dag, stopp litt foran ytterdera, tenk:
«Hva kan boligen gjgre for meg?»

Eller ta en funksjonsattest og bli din egen boligekspert pa www.funksjonsattest.no

FUNKSJONSATTEST FOR BOLIG
Befaringsrapport

-
Kunnskap til rett tid-
Funksjonsattest for boliger



http://www.trondheim.kommune.no/kommuneweb2/
http://www.trondheim.kommune.no/kommuneweb2/
http://www.trondheim.kommune.no/kommuneweb2/

